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Forord

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk omrade.
Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en vedtaegtsdel.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlaegning.

I vedtaegtsdelen fastlaegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herunder
byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangsforhold,
friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhangig af planens karakter. I
denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
og &ndringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres veaesentlig,
kan den herefter vedtages endeligt af Byrddet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, m& kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven
ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private
rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller
byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Det er ikke forventningen, at lokalplanen fgrer til ekspropriation.

Ekspropriation er tvungen afstdelse af ejendom og kan efter
Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor almenvellet kraever det
og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere
opfyldt ved en ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere
lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere
rimelig i den konkrete situation.

Midlertidig retsvirkning

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet ma omradet, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made der kan foregribe
indholdet af den endelige plan.
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Der gaelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som
hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og aendringsforslag er
udlgbet, kan der eventuelt efter planlovens § 17, stk. 2 opnds
tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra offentligggrelse af
lokalplanforslaget og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgjst indtil 1 &r efter offentliggarelse af
lokalplanforslaget.
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Redeggrelse for lokalplan

Luftfoto over lokalplanomradet Sgndertoften.

Baggrund

Baggrunden for at udarbejde en lokalplan er, at bebyggelsen er
omfattet af en deklaration, en servitut, tinglyst i november 1967,
som blev udarbejdet inden reekkehusbebyggelsen blev opfart.

Servitutten for Sgndertoften indeholder bebyggelsesregulerende
bestemmelser om anvendelse, bebyggelsens placering og omfang
samt materialevalg, pligt til medlemskab af grundejerforeningen,
altsd forhold, som der kan fastsaettes bestemmelser om i en
lokalplan.

Kommunen kan bruge sin pataleret efter planlovens § 43 til at
hé&ndhave en servitut. Der er tale om en ret og ikke en pligt, og en
eventuel tilladt afvigelse kan ikke pdklages til Planklagenzevnet.

Grundejerforeningen Sgndertoften gnsker at fa udarbejdet en
lokalplan, der regulerer bebyggelsens udseende mindre restriktivt
end servitutten. I servitutten star der i § 2, at raekkehusene ved
ombygning ikke ma forandres, saledes at den ensartede facade
forandres, ej heller m3 facaderne sendres ved maling med andre
farver medmindre tilladelse er indhentet fra de pataleberettigede.

Dertil kommer, at kommunens tilladelser til at fravige
servitutbestemmelserne ikke kan paklages til Planklagenaevnet,
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hvilket stiller beboerne i omradet darligere end, hvis omradet
havde vaeret lokalplanlagt.

Sgndertoften er et allerede etableret og beboet omrdde. Derfor er
hensigten med lokalplanen at muligggre fremtidige sendringer og
renovationer, som sikrer et ensartet udtryk i lokalplanomradet set
udefra. Lokalplanen geaelder for fremtidige forhold. Det betyder, at
eksisterende lovlig bebyggelse kan blive liggende og forblive i
eksisterende udseende. Der er altsd ikke handlepligt p3
lokalplanens bestemmelser, og der er ikke pligt til at etablere eller
&ndre bebyggelser eller anleeg beskrevet i lokalplanen, men ved
fremtidige sendringer i omradet skal lokalplanens bestemmelser
overholdes.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger mellem bebyggelserne Hgjgardstoften og
Lovtoften og er afgraenset mod nord af Blakildecenteret og mod syd
af Sydskellet.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for et omrade med 260
boliger, udformet som raekkehuse, som indtil nu har vaeret
omfattet af deklarationer.

Lokalplanens indhold

Bebyggelsens udseende
Raekkehusbebyggelsen er opfgrt i rede mursten, gavlene er malet

sorte og tagfladerne er oprindelig belagt med hvide
bglgeeternitplader, som med arene har faet et morkt grat
udseende. En del raekkehuse har over tid udskiftet de oprindelige
bglgeeternitplader med nye bglgeplader i enten hvid, som med
tiden ogsa er blevet gra, eller med sorte bglgeplader.
Raekkehusene fremstar meget forskelligartet, grundet
differentieringen mellem hvide, hvide patinerede og sorte tage. For
at sikre et mere ensartet udtryk, fastsaetter lokalplanen at
fremtidige udskiftninger skal ske til sorte bglgeplader. Tagfladerne
er gennembrudt af ovenlysvinduer til tagetagens veerelser.
Lokalplanen fastsaetter farven pa vinduer og dgre til hvid eller sort.
Bebyggelsens faste hegn og udhuse er malet sorte og lokalplanen
fastsaetter det saledes.

Opholdsarealer
De feelles opholdsarealer, som ogsa indeholder legepladser, er

placeret mellem raekkehusene og opdeler bebyggelsen i mindre
enheder pad samme made som de fzelles parkeringsarealer opdeler
bebyggelsen.

H3andtering af regnvand
Bebyggelse inden for lokalplanomradet er tilsluttet
spildevandskloakering efter den gaeldende spildevandsplan.

Regnvand bgr, hvor det er muligt, hdndteres lokalt.
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Veje, stier og parkering
Vejadgangen til bebyggelsen er fra Sydskellet til den interne
boligvej Sgndertoften.

Parkeringspladserne ligger med adgang fra Sgndertoften som
lommer mellem reekkehusene. Der er mere end 1,5
parkeringsplads per bolig, som er norm for tzet lav bebyggelse og i
overensstemmelse med kommuneplanens generelle rammer.

Det eksisterende system af stier forbinder de enkelte kvarterer
med hinanden, ligesom der fra parkeringsarealerne er stier til de
enkelte reekkehuses forarealer. Fra terrassehaverne er der ogsa
adgang til disse stier.

Grundejerforening

Beboere i Sgndertoften er medlem af den allerede etablerede
grundejerforening for omradet. Lokalplanen indeholder derfor ingen
bestemmelser om oprettelse af ny grundejerforening. Den
eksisterende grundejerforening forbliver.
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Miljeforhold

Miljovurdering

I henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) skal kommunen foretage en
miljgscreening af planen for at vurdere behovet for at udarbejde en
miljgvurdering.

Lokalplanen skal ikke miljgvurderes, da dens indvirkninger pa
miljget og dens kumulative effekter vurderes til ikke at veere af
vaesentlig karakter. Sgndertoften er et fuldt ud udbygget
boligomrade, som ligger i et kvarter med boligbebyggelser.

Vurderingen baseres pa, at lokalplanomradet er en del af et stgrre
byomrade og allerede bebygget og ikke kan bebygges yderligere.
Den fremtidige miljgpdvirkning af lokalplanomradet vil ikke veaere
stgrre end den pavirkning, der allerede er fra den eksisterende
bebyggelse i dag.

Stgjgener

De vejledende graensevaerdier for boligers opholdsarealer og
facader er 58 dB for vejtrafik. Hvor disse graenseveerdier er
overholdt, anses indendgrs stgjkrav som overholdt uden yderligere
bygningsmaessige tiltag.

For facader, hvor facadestgjniveauet overskrider de ovenfor
naevnte greensevardier, skal boligerne sikres mod
stgjbelastningen.

Der geelder altid et indendgrs stgjkrav med lukkede vinduer pa 33
dB, jf. BR 2018/DS 490.

Forurening
Omradet er beliggende i byzone og forventes pd grund af diffus

forurening at veere lettere forurenet.

Derudover er der hverken kortlagt forurening pa V-1 eller V-2
niveau. Det betyder, at der hverken er konstateret jordforurening
eller viden om tidligere aktiviteter, som kan have medfgrt
forurening af jorden.

Risiko for oversvgmmelse
Der er ikke inden for lokalplanomradet registreret risikoomrader for

oversvgmmelse.

International naturbeskyttelse

Natura 2000-omrader

Planen skal vaere i overensstemmelse med de internationale
naturbeskyttelsesinteresser. Natura 2000-omrader er udpegede
naturomrader, hvor arter og naturtyper er internationalt beskyttet.
Der ma ikke ske forringelse eller pavirkning af naturtyper og
levesteder inden for et Natura 2000-omrade.

Grundet projektets karakter og afstanden til nsermeste Natura
2000-omrade, som er nr. 140 Vasby Mose og Sengelgse Mose, der
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ligger ca. 5 til 6 km fra lokalplanomradet, vurderer Hgje-Taastrup
Kommune, at lokalplanen ikke vil pdvirke omradet.

Habitatdirektiv — Bilag IV-arter

Kommunen har desuden en seerlig forpligtigelse til at beskytte en
reekke udvalgte dyre- og plantearter, der fremgar af bilag IV i EU’s
habitatdirektiv. Dette gaelder béde inden for og uden for Natura
2000-omraderne. I Hgje-Taastrup Kommune er der kendskab til en
stor udbredelse af bilag IV-arter sdsom stor vandsalamander,
spidssnudet frg og en lang raekke flagermus.

Der er ikke fundet forekomst af bilag IV-arter i lokalplanomradet. I
gvrigt sker der ingen fysisk a&ndring af eksisterende bebyggelse
eller beplantning

Produktionsvirksomheder

Kommunen skal sikre, at planen tager hensyn til
produktionsvirksomheder herunder deres drift- og miljgvilkdr samt
deres udviklingsbehov. Lokalplanen giver ikke mulighed for aendret
anvendelse og lokalplanomradet ligger ikke i umiddelbar naerhed til
en produktionsvirksomhed og vil derfor ikke medfgre skaerpede
miljevilkar for produktionserhverv.

Grundvandsbeskyttelse
Hele Hgje-Taastrup kommune er udpeget som omrade med seerlige

drikkevandsinteresser (OSD), hvor grundvandet i szerlig grad skal
beskyttes.

Lokalplanomradet ligger inden for forsyningsomradet til Hgje-
Taastrup Kommunes Vandvaerk, men er beliggende uden for
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO), hvor der anvendes
pesticider til erhvervsmaessige formal.

Omradet er derudover omfattet af Indsatsomrade Taastrup Nord i
Indsatsplan for Grundvandsbeskyttelse, som skal sikre de
fremtidige drikkevandsinteresser i omradet.

I det pdgeeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en aendret
arealanvendelse, til en mere forurenede aktivitet jf. bilag 1 i
"Vejledning om krav til kommuneplanlaagning inden for OSD og
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse ”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse om
krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaagning inden for OSD
og indvindingsoplande uden for disse”.
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Forhold til anden planlaagning

Overordnet planlaegning

Fingerplanen 2019
Fingerplan 2019 er statens landsdirektiv for planlagning i

hovedstadsomradet. Lokalplanen er i overensstemmelse med
Fingerplanen.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanen fastlaegger den overordnede anvendelse og
udvikling for kommunen som helhed. Lokalplanen ma ikke vaere i
strid med kommuneplanen.

Kommuneplanrammer for lokalplanlaagning
Lokalplanomradet er beliggende inden for kommuneplanens
rammeomrade 1.B.44, Sgndertoften i Taastrup.

Omradet er udlagt til boligomrade i form af taet/lav boligomrade.

Den maksimale bebyggelsesprocent for omradet er 40, beregnet ud
fra den enkelte ejendom, og der kan bygges i op til 1 etage med
udnyttelig tagetage.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser.

Lokalplaner i omradet

Der er ingen byplanvedtaegt eller lokalplan inden for omradet.

Hgje-Taastrup Kommunes strategier og politiker

Arkitekturstrategien
Hgje-Taastrup Kommune er i udvikling. Byradet har sat ambitigse

mal for veeksten og laegger stor vaegt pad udvikling af kommunen
som et attraktivt sted at bo, leve og drive virksomhed.

Med arkitekturstrategien sender Byradet et signal om, at arkitektur
og aestetik er vigtig i indsatsen for bade at fastholde og skabe
attraktive fysiske rammer til gavn for nuvaerende og kommende
borgere og virksomheder.

Sgndertoften er et eksempel pad fortzellingen om et sted, hvor
oplevelsen af stedet har betydning for beboerne, besggende og
omverdenen.

Boligpolitik

Et af malene med boligpolitikken er at skabe rammerne om det
gode liv, at skabe kvarterer, boligomrader og boliger, hvor man
fgler sig hjemme og er stolt af at bo.

I forhold til boligpolitikken handler det om at sikre, at de

stedbundne potentialer bevares og udvikles, med respekt og
forstdelse for omradets identitet, vaerdier og de mennesker, der har
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deres hjem der. Det handler ogsa om at skabe god adgang til
grgnne og rekreative omrader, velfungerende daginstitutioner og
skoler og udvikling af lokale faellesskaber.

Spildevandsplan

Handtering af spildevand
Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes

spildevandskloakering efter den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.

Omradet er separat kloakeret.

Handtering af regnvand
Regnvand bgr, hvor det er muligt, hdndteres lokalt. Regnvand
afledes derudover til kommunale regnvandssystem.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med
Hgje-Taastrup Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet ligger
inden for HTK Vand A/S vandforsyningsomrade.

Varmeplanlagning

Lokalplanomradet forsynes med fjernvarme.

Andre planforhold

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget
gennemfgrt en servitutundersggelse for de inden for
lokalplanomradet lyste servitutter.

To af disse tilstandsservitutter er vurderet uforenelige med denne
lokalplan og er fglgende:

e Servitut, tillaegstekst om bebyggelsesgrad og vilkdr herfor mv.
tinglyst den 15. november 1993.

e Servitut, tilleegstekst om terrasseoverdaekning og karnap.
Tinglyst den 26. august 1994.

Servitutterne aflyses i henhold til Planlovens § 15, stk. 2, nr. 24, se
lokalplanens § 11.

Folgende tilstandsservitut er vurderet delvist uforenelig med denne
lokalplan:

e Servitut om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,
fjernvarme mv. Der udarbejdes ny servitut om

grundejerforening, fjernvarme mv samt gvrige tekniske
installationer i bebyggelsen. Tinglyst den 17, november 1967.

Folgende punkter i servitutten aflyses i henhold til Planlovens § 15,
stk. 2, nr. 24, se lokalplanens § 11.

1. Udstykning
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Bebyggelsen
Brandmur

Hegn

Benyttelse
Skiltning

9. Parkering

10. Veje og stier

11. Vej- og stibelysning
12. Feellesarealer

©NUTWN
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Tilladelser efter anden lovgivning

I forbindelse med tilvejebringelse af lokalplanen, skal der blandt
andet tages stilling til bestemmelser og retningslinjer i
nedenstdende lovgivning og procedure.

Affald

Der skal afsaettes plads til kildesorteret affald i henhold til Hgje-
Taastrup Kommunes Regulativ for Husholdningsaffald og Regulativ
for Erhvervsaffald. Affaldsbeholdere skal placeres bolignaert og sa
det er let tilgaengeligt for Hgje-Taastrup Kommune at afhente.

Museumsloven

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder skal arbejdet, i medfgr af
museumslovens § 27, standses i det omfang der bergrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Kroppedal Museum.

Jordforureningsloven

Generelt gzelder, at jord fra byzonen ikke ma flyttes vaek fra en
ejendom, for dette er anmeldt til Hgje-Taastrup Kommune. Nar
anvendelsen af et areal indenfor byzonen zendres til fglsom
anvendelse (bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus) skal det desuden dokumenteres,
at overjorden ikke er forurenet.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning fastszettes fglgende bestemmelser
for det omrade, der er beskrevet i § 2.

§ 1. Formal

Lokalplanens formal er:

e at fastlaegge anvendelsen af den eksisterende bebyggelse til
boligformal med raekkehuse

e At fastsaette bestemmelser for bebyggelsens struktur og
arkitektonisk udtryk, som sikrer et ensartet udtryk i
omradet

§ 2. Omradde og zonestatus

2.1 Omradeafgransning

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
fglgende matrikler, som alle er Taastrup-Valby, Taastrup Nykirke.
Se kortbilag 2:

9aa, 9ab, 9ac, 9ad, 9ae, 9af, 9ag, 9ah, 9ai, 9ak, 9al, 9am, 9an,
9ao, 9ap, 9aq, 9ar, 9as, 9at, 9au, 9av, 9ax, 9ay, 9az, 9az
samt 9ag.

9ba, 9bb, 9bc, 9bd, 9be, 9bf, 9bg, 9bh, 9bi, 9bk, 9bl, 9bm,
9bn, 9bo, 9bp, 9bq, 9br, 9bs, 9bt, 9bu, 9bv, 9bx, 9by, 9bz,
9bze samt 9bga.

9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf, 9cg, 9ch, 9ci, 9ck, 9cl, 9cm, 9cn,
9co, 9cp, 9cq, 9cr, 9cs, 9ct, 9cu, 9cv, 9cx, 9cy, 9cz, 9cee samt
9ca.

9da, 9db, 9dc, 9dd, 9de, 9df, 9dg, 9dh, 9di, 9dk, 9dI, 9dm,
9dn, 9do, 9dp, 9dq, 9dr, 9ds, 9dt, 9du, 9dv, 9dx, 9dy, 9dz,
9dee samt 9dga.

9ea, 9eb, 9ec, 9ed, 9ee, 9ef, 9eg, 9eh, 9ei, 9ek, 9el, 9em, 9en,
9eo0, 9ep, 9eq, 9er, 9es, 9et, 9eu, 9ev, 9ex, 9ey, 9ez, 9ex samt
Segd.

9fa, 9fb, 9fc, 9fd, 9fe, 9ff,3 9fg, 9fh, ofi, 9fk, 9fl, 9fm, 9fn, 9fo,
9fp, 9fq, 9fr, 9fs, 9ft, 9fu, 9fv, 9fx, 9fy, 9fz, 9fze samt 9fg.

9ga, 9gb, 9gc, 9gd, 9ge, 9df, 99g, 9gh, 9gi, 9gk, 9gl, 9gm,
9gn, 990, 9gp, 99q, 9gr, 9gs, 9gt, 99u, 9gv, 9gx, 9gy, 99z,
9gae samt 9gg,

9ha, 9hb, 9hc, 9hd, 9he, 9hf, 9hg, 9hh, 9hi, 9hk, 9hl, 9hm,
9hn, 9ho, 9hp, 9hq, 9hr, 9hs, 9ht, Shu, 9hv, 9hx, Shy, 9hz,
9hae samt 9hg.
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9ia, 9ib, 9ic, 9id, 9ie, 9if, 9ig, 9ih, 9ii, 9ik, 9il, 9im, 9in, 9io, 9ip,
9iq, 9ir, 9is, 9it, 9iu, 9iv, 9ix, 9iy, 9iz, 9iee samt 9ig

9k, 9ka, 9kb, 9kc, 9kd, 9ke, 9kf, 9kg, 9kh, 9ki, 9kk, 9kl, 9km,
9kn samt 9ko.

9p, 9q, 9r, 9s, 9t, 9u, 9v, 9vm, 9x, 9y, 9z, 9a samt 9g - og
matr. 127.

8§ 2. Zonestatus
Lokalplanomradet er placeret i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3. Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til heldrsbeboelse i form af teet-lav Beboerne kan drive visse

boligbebyggelse. former for liberalt erhverv i
boliger sdsom frisgr,

§ 4. Matrikulzere forhold €jendomsmaegler; advokat,

. revisor, laegepraksis og
Der ma ikke ske udstykning eller matrikulaer sammenlagning inden dagpleje og lignende, s3

for lokalplanomradet. leenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed

- - - medhjeelp i boligen og
§ 5. Vej, sti og parkering omrédets karakter ikke

5.1 Veje &ndres.
Vejadgang til omradet skal ske via Sydskellet. Den eksisterende

nord sydgdende boligvej Sgndertoften skal vaere adgangsgivende til
parkeringsarealerne.

5.2 Bilparkering
Der skal vaere mindst 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

Ved etablering af ny parkering for omraddet, skal parkeringspladsen
have en bredde pd mindst 2,50 meter og laengde pd mindst 5
meter.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsens omfang
Bebyggelsens nuvaerende omfang skal fastholdes som en

bebyggelse i 1 etage med udnyttelig tagetage. Der kan ikke bygges
yderligere til de enkelte raekkehuse, undtaget nedenstdende
overdaekninger, karnapper og udhuse.

Spidsloftet over den udnyttelige tagetage ma ikke anvendes til
boligformal, men alene til depotrum.

Terrasseoverdaekninger og gvrige overdaekninger

Der kan etableres en terrasseoverdaekning pa vestvendte terrasser
mellem murvingerne med end dybde pa hgjst 3,60 meter malt fra
facaden. Terrassen ma hgjst have et areal p& 18 m2. Der kan
etableres en overdaekning pa gstvendte forarealer i forleengelse af
udhuset. Taget p& udhuset kan forlaenges i samme bredde som
udhuset frem til husets facade.
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Karnapper
Der kan etableres karnapper pa ende raekkehusene. Karnappens

bruttoetageareal ma hgjst vaere 5 m2. Karnappens fremspring fra
gavl m3 hgjst vaere 1,50 meter.

Karnappen ma ikke placeres naermere skel end 2,50 meter.

Udhuse

Der kan etableres udhuse pa reekkehusenes gstvendte forarealer i
skel. Udhuse kan hgjst have en bredde pa 2,54 meter og ma ikke
placeres narmere raekkehusets facade end 2,5 meter. Udhuset ma
hgjst have en hgjde pad 2,5 meter, og hgjeste facade skal placeres i
skel mod sti. Taghaldning skal mindst vaere 5 grader og hgjst 15
grader og udhuset skal have fald ind mod forarealet. Der ma ikke
vaere udhang over skel. Placering af udhuse skal ske i
overensstemmelse med bilag 6A - 6D.

Der kan etableres yderligere et udhus ved ende raekkehuse pa Etablering af ekstra udhus

hgjst 23 m2 med en bredde pa hgjst 3,8 meter og en leengde pa kan udlgse krav om
hgjst 6 meter. Udhuset ma hgjst have en hgjde pa 2,5 meter. dispensation for
Placering af udhuse skal ske i overensstemmelse med bilag 6B, 6C bebyggelsesprocent iht.
og 6D Fradragsreglen i

Bygningsreglementets § 5.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1 Facader
Facader som brystninger, murvinger mellem de enkelte raekkehuse

og gavlfacader i stueetagen skal fremsta i rede mursten og i blank
mur.

Brystningshgjden pd gst facader skal vaere lig med 14 skifter
afsluttet med et rulleskifte. Se bilag 3A.

Brystningshgjden pa vest facader skal veere lig med 10 skifter
afsluttet med et rulleskifte. Se bilag 3A.

Gavltrekanter skal fremstd med lodret braeddebeklzedning og
fremsta i sort farve. Se bilag 4A og 4B.

7.2 Tage
Tage skal have en haldning pa 45 grader og belaegges med sorte

fibercement bglgeplader, type B6.

Der kan hgjst iseettes 2 ovenlysvinduer pa hver tagflade for hvert
raekkehus til den udnyttelige tagetage med stgrrelsen 0,78 x 1,40
meter.

Til spidsloftet over den udnyttelige tagetage kan der hgjst isaettes 2
ovenlysvinduer p& hver tagflade for hvert reekkehus med stgrrelsen
0,78 x 1,40 meter. Underkanten af tagvindue skal placeres 3,10
meter fra tagkip. Ovenlysvinduerne skal centreres midt pa
tagfladen. Se bilag 3A og 5.
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7.3 Vinduer og dgre
Dgr- og vinduespartiet skal spaende mellem raekkehusets
murvinger. Se bilag 3A.

Dgre og vinduer skal vaere enten i trae eller metal og skal fremsta
enten i en sort eller hvid farve.

Gavlfacade
Der kan iszettes vinduer i gavifacaderne som vist pa bilag 4A og
4B. Gavlvinduer i gavitrekanten skal fremsta i en sort farve.

7.4 Altaner
Der kan hverken etableres udeliggende eller indeliggende altaner.

7.5 Sekundaere bygninger
Udhuse ma kun udfgres i tree med en lodret braeddebeklzedning.
Treevaerket skal fremsta i sort farve.

Tage pa udhuse ma kun udferes med klare polycarbonat plader,
sorte metalplader eller sort tagpap. Terrasseoverdaekninger og
gvrige overdaekninger

Overdaekninger i form af terrasseoverdaekninger og andet, ma kun
udfgres i tree og fremsta i sort farve.

Tage pd overdaekningerne ma kun udfgres med klare polycarbonat
plader, sorte metalplader eller sort tagpap.

7.6 Tekniske installationer
Solceller kan opsaettes pa tagfladerne, som vist pa bilag 3B og
beskrevet herunder.

Solcellerne skal placeres over overkanten af ovenlysvinduerne til
den udnyttelige tagetage og under overkanten af ovenlysvinduerne
til spidsloftet. P8 tagflader uden ovenlysvinduer til spidsloftet, skal
solceller placeres over overkanten af ovenlysvinduerne til den
udnyttelige tagetage og 1,70 meter fra tagkip. Solcellerne skal
opscettes med mindst 0,5 meters afstand til matrikelskel. Solceller
skal fglge tagets haeldning. Solcellerne ma ikke medfgre
blaendingsgener.

§ 8. Skiltning og belysning

8.1 Skiltning

Der ma ikke opseettes skiltning p& de enkelte parceller. Dog ma der
opsaettes skilte som nummerering ved de enkelte parceller samt
enkelte andre mindre skilte til orientering. Disse ma kun belyses
bagfra.

8.2 Belysning
Vejbelysning pa boligvejen Sgndertoften m& kun udfgres med en
maksimal lyspunktshgjde p& 8 meter og opstilles langs fortov.

Stibelysning m& kun udfgres som nedadrettet belysning med en
maksimal lyspunktshgjde pa 3,5 meter.
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Belysningen ma ikke veere generende eller blaendende for
trafikanter og beboere i omradet.

8.3 Flagstaenger
Der ma ikke opseettes flagstaenger pa de enkelte matrikler.

§ 9. Ubebyggede arealer

9.1 Feaelles opholdsarealer
Opholdsarealer skal fremstd grenne med beplantning, der i udtryk
og artsvalg varierer.

Mindst 10 % af opholdsarealet skal indrettes til legeareal.

9.2 Hegning

Vestvendte terrassehaver

Hegning mod sti, vej og parkeringsareal skal veere levende hegn
med en hgjde pa hgjst 1,8 meter. Der kan isattes en haveldge ud
mod sti med en bredde pa hgjst 1 meter og en hgjde pa hgjst 1,8
meter.

Der m& opsaettes fast hegn pa den indvendige side af haekken, s
laenge det daekkes fuldt af det levende hegn.

@stvendte forarealer

Hegning mod sti og mellem forarealerne ma kun vaere fast hegn af
lodrette braedder og skal fremstd i samme sorte farve som
udhuset. Hgjden pd det faste hegn m& hgjst have en hgjde pa 1,2
meter.

Der ma suppleres med levende hegn i en hgjde pa hgjst 1,8 meter
bade foran og bagved det faste hegn inden for egen matrikel.

9.3 Oplag

P& ingen af de ubebyggede arealer, herunder arealer som er
indrettet til parkering, ma der ske opbevaring af bade,
campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og biler over 3.500 kg
totalveegt.

§ 10. Grundejerforening

Der er ikke bestemmelser for oprettelse af ny grundejerforening.

§ 11. Ophaevelse af servitutter

11.1
Fglgende tilstandsservitutter aflyses eller delaflyses i forbindelse
med vedtagelse af denne lokalplan:

Dato/Igbenr. Titel pa servitut Aflyses/
delaflyses
17.11.1967 - 8277-11 Dok. om bebyggelse, Delaflyses

benyttelse, grundejerforening
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15.11.1993 - 195-11 Dok. om bebyggelsesgrad og  Aflyses
vilkr herfor terrasse-
overdaekning og karnap

26.08.1994 - 105332-11 Dok. om terrasseoverdeekning Aflyses
m.m.

§ 12. Retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de
ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18, kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anlaeg med videre der er indeholdt i planen.

2. Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byrddet skgnner at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere
ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortraanger lokalplanen privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med planen.

Vedtagelsespategning

Hgje-Taastrup Byrad har den XX. maned 20XX besluttet at
offentligggre forslag til lokalplan 1.82.

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt fra den XX. maned 202X til
XX. maned 202X.

Michael Ziegler
borgmester

Lars Holte
kommunal direktgr
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Bilag 2 - Matrikelplan
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Bilag 3 - @st- og vest facade type A
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Bilag 4A - Gavlfacade
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Bilag 5 - Snit
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Bilag 6A - Udhuse
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Bilag 6B - Udhuse
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Bilag 6C - Udhuse
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Bilag 6D - Udhuse

3800 |
” i Skur p&
X 38x6m
J ved enderaskkehus
Kakken k
Udvidelse
Sk
ur z\‘\\&@

E
| 2540 | 4520 | 4000 |
= SPbee S el -

3 stk type A4 -Sendertoften nr.:
1. 7 153

Forslag til lokalplan 1.82

skell

4000

skellinje

[
7 Skur pa

38x6Bm

ved enderaekkehus

_/ Kekken

\\ Udvidelse
N
“'M
\\
L
8 "-\ Shur
F %
L
\
“'\4
\\
.
\\
J N
| 4000 | 4520 2540 |
=5 gl T =

3 stk type B4 -Sendertoften nr.:
a4, 158, 215

Hgje-Taastrup Kommune



	Forslag til lokalplan 1.82 - Søndertoften.pdf
	Forslag til lokalplan 1.82 - Søndertoften_Uden bilag.pdf
	Indhold
	Indhold 2
	Forord 3
	Redegørelse for lokalplan 5
	Forhold til anden planlægning 11
	Tilladelser efter anden lovgivning 14
	Bestemmelser 15

	Forord
	Hvad er en lokalplan?
	Ekspropriation
	Midlertidig retsvirkning

	Redegørelse for lokalplan
	Baggrund
	Lokalplanområdet
	Lokalplanens indhold
	Bebyggelsens udseende
	Opholdsarealer
	Håndtering af regnvand
	Veje, stier og parkering
	Grundejerforening
	Husrække vestfacade
	Fælles opholdsareal omkranset af rækkehuse

	Miljøforhold
	Miljøvurdering
	Støjgener
	Forurening
	Risiko for oversvømmelse
	International naturbeskyttelse
	Produktionsvirksomheder
	Grundvandsbeskyttelse


	Forhold til anden planlægning
	Overordnet planlægning
	Fingerplanen 2019

	Kommuneplan 2021
	Kommuneplanrammer for lokalplanlægning

	Lokalplaner i området
	Høje-Taastrup Kommunes strategier og politiker
	Arkitekturstrategien
	Boligpolitik

	Spildevandsplan
	Håndtering af spildevand
	Håndtering af regnvand

	Vandforsyningsplan
	Varmeplanlægning
	Andre planforhold
	Servitutter


	Tilladelser efter anden lovgivning
	Affald
	Museumsloven
	Jordforureningsloven

	Bestemmelser
	§ 1. Formål
	§ 2. Område og zonestatus
	§ 3. Anvendelse
	Beboerne kan drive visse former for liberalt erhverv i boliger såsom frisør, ejendomsmægler, advokat, revisor, lægepraksis og dagpleje og lignende, så længe erhvervet udøves af beboerne uden fremmed medhjælp i boligen og områdets karakter ikke ændres.

	§ 4. Matrikulære forhold
	§ 5. Vej, sti og parkering
	§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
	Etablering af ekstra udhus kan udløse krav om dispensation for bebyggelsesprocent iht. Fradragsreglen i Bygningsreglementets § 5.

	§ 7. Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 8. Skiltning og belysning
	§ 9. Ubebyggede arealer
	§ 10. Grundejerforening
	§ 11. Ophævelse af servitutter
	§ 12. Retsvirkninger
	Vedtagelsespåtegning



	Samlet bilag.pdf
	Samlet bilag.pdf
	Bilag
	Bilag.pdf
	Bilag 3
	Bilag 4A
	Bilag 4B
	Bilag 5

	Bilag 6A.pdf
	Bilag 6B.pdf
	Bilag 6C.pdf
	Bilag 6D.pdf




